
Alba

MAUGUIO 
LA BELLE MÉDITERRANÉENNE

VIVRE COMME À LA CAMPAGNE 
SANS QUITTER LA VILLE

COMMUNAUTÉ  
D’AGGLOMÉRATION
DU PAYS DE L’OR

Résidence

MAUGUIO

du T2 au T4

Seulement
23 appartements

RÉSIDENCE ALBA 
L’ART DE VIVRE,  

LE PLUS BEAU DES PATRIMOINES





Votre futur  
cocon !
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Mauguio
La belle  
méditerranéenne

2 500 ha
de zones vertes protégées 
de l’Étang de l’Or 

En quelques chiffres

17 000 
habitants

7ème
ville du 
département

4ème

bassin d’emplois  
de l’Hérault

1
port de plaisance avec  
850 amarrages à flot 

10 ha
d’installations 
multisports

1
aéroport  
international 

11 km
de pistes cyclables

13
écoles, 2 crèches  
et 1 collège

Sources : Mairie de Mauguio-Carnon / Pays de l’Or



Le bien-être au quotidien

Des établissements scolaires,  
de la maternelle au collège

Crèches, écoles maternelles, écoles primaires... 
La commune vous permet de scolariser vos enfants 
jusqu’au collège grâce à ses 13 établissements.  
Vous pourrez même vous rendre à pied aux écoles  
Jean Moulin et Mario Roustan situées à 300 mètres  
de la résidence. En outre, un nouveau groupe scolaire 
verra prochainement le jour à l’entrée de la ZAC. 

Avec ses ruelles pittoresques, son village  
aux accents authentiques, son cœur de vie 
bouillonnant et son Étang de l’Or, Mauguio 

ravit tous les suffrages. C’est aujourd’hui une 
destination très recherchée située à seulement  

15 minutes de Montpellier et de ses plages.

Commune vivante et dynamique,  
son cœur historique propose de nombreux 

commerces et boutiques. Sa proximité avec  
les bassins d’emplois comme l’Écoparc de  

Saint-Aunès ou la zone d’activités de Fréjorgues 
renforce son aura. Elle est aussi proche  

de la Gare TGV Sud de France et de l’aéroport  
de Montpellier-Méditerranée.

Mauguio est une ville en mouvement  
qui veille à la qualité du cadre de vie  
de ses habitants mais aussi porteuse  

de grands projets à l’horizon 2030.
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Découvrez un nouveau quartier éco- 
responsable, fruit d’un projet ambitieux 
mené par la ville de Mauguio. 
Ici, la qualité de vie est au centre de 
toutes les attentions. L’accent est mis 
sur la préservation des espaces verts 
et le respect du patrimoine naturel 
de la ville. 
Activités et commerces viendront 
animer ce nouveau centre de vie pour 
favoriser les échanges et la convivialité.

Un emplacement de premier choix, à 
seulement 900 m ou 10 min à pied du 
cœur de village, de son animation et de 
tous ses commerces et services.
Chaque dimanche matin, vous aimerez 
déambuler dans les allées du marché 
de produits frais et locaux. Si vous 
recherchez le parfait compromis entre 
les avantages de la vie au grand air et 
les commodités citadines, n’allez pas 
plus loin, vous avez trouvé !

La ZAC de La Font

Sport ou culture,  
inutile de choisir

Côté loisirs, vous aurez l’embarras du choix ! 
La ville est équipée de nombreuses infrastructures 
culturelles et sportives. Médiathèque et théâtre 
étancheront votre soif de culture. Pour se mettre en 
mouvement, piscine, terrains de foot, de tennis... ou 
encore la Plaine des Sports avec ses installations 
multisports sur plus de 10 hectares.
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Le bien-vivre

7h

8h30

7h30

Le jour se lève sur l’étang de l’Or,
une nouvelle journée
commence, embellie  
par la douceur du soleil.

Après un petit-déjeuner
sur la place de la mairie, 
je me rends rapidement
au travail grâce  
à la desserte A709.

jour après jour

Votre quotidien à Mauguio

Je profite de ce réveil matinal
pour enfiler ma tenue de sport.
Direction la zone verte  
de l’étang de l’Or  
à 1 km de la résidence  
pour un petit footing !



13h

18h30

19h30

Je profite de ma pause déjeuner
pour me promener
sur le port de Carnon.

En rentrant du travail,
je m’arrête faire quelques
courses dans les commerces
situés au pied de la résidence.

Nous partons en famille
pour partager un bon moment  
autour de tapas dans le centre-ville 
de Mauguio.

21h30
De retour chez nous,
nous profitons de notre terrasse 
partagée en appréciant le cadre 
naturel et apaisant.
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L’art de vivre, le plus beau des patrimoines

UNE ARCHITECTURE
SOLAIRE QUI JOUE 

AVEC LA LUMIÈRE ET 
LA TRANSPARENCE

À l’image de la ville de Mauguio, riche 
d’une forte identité, la résidence Alba 
perpétue le charme du mode de vie 
méditerranéen. Le patio végétalisé, à 
l’intérieur de la résidence, résume à lui 
seul l’esprit de convivialité dans lequel 
l’architecte a conçu l’ouvrage. 

Seulement 23 appartements du T2 
au T4 avec parking composent cette 
adresse chaleureuse qui, dans cet en-
vironnement paisible un peu à l’écart 
du cœur de ville, est un vrai cocon aux 
portes de la petite Camargue.

Alba
Résidence
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de vie en sol majeur
Harmonie
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Alba, c’est le Sud comme on l’aime : sa terrasse 
partagée pour la convivialité, ses loggias avec 
volets pour l’intimité et une chambre mise à 
disposition des résidents pour accueillir amis 
et proches. Avec son air de vacances qui dure 
toute l’année, Alba offre bien plus qu’une 

résidence. Son architecture séquencée par 
l’alternance de vides et de pleins, de retraits 
et d’avancées est conçue pour que tous les 
appartements soient baignés de lumière.  
Du levant au couchant, votre espace intérieur 
est un nuancier de couleurs.



 

Vivre comme  
à la campagne

sans quitter  
la ville



•  Bus : lignes Hérault 
Transports 106 et 107  
vers Montpellier  
et les plages. 

•  Train : Gare TGV Sud de 
France à 15 min en voiture 
et pôle multimodal de 
Baillargues qui dessert 
Montpellier et Nîmes  
à 5 min.

•  Avion : Aéroport Montpellier-
Méditerranée (commune  
de Mauguio) à 10 min.

 

•  La résidence est livrée avec 1 
borne de recharge électrique.

•  Alba propose à ses résidents 
Idealys Smart Building, un 
portail applicatif attaché au 
logement leur permettant  
de rester connectés avec  
SOGEPROM-PRAGMA, les autres 
résidents, les parkings,  
les transports etc….

•  La résidence atteint le niveau  
RT 2012 -20 % et vise la certifi-
cation NF Habitat HQE (Haute 
Qualité Environnementale).

—
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AU CŒUR 
D’UN ÉCOQUARTIER

UNE RÉSIDENCE
ÉCO-RESPONSABLE

UNE DÉMARCHE
ENVIRONNEMENTALE 

EXEMPLAIRE

UNE ADRESSE
CONNECTÉE AVEC  
TOUS LES MODES
 DE TRANSPORT

•  Confort d’été : la méthode de 
construction et les matériaux 
utilisés garantissent une 
aération naturelle en été.

•  Développement durable : 
utilisation de matériaux 
bio-sourcés comme le bois. 
Panneaux photovoltaïques 
sur les toitures.

•  Espaces verts : composition 
paysagère très diversifiée 
dont la plantation sera 
proposée sous forme 
d’ateliers participatifs  
aux acquéreurs. 
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La double exposition dans tous les appartements 
favorise l’aération naturelle et un bon ensoleillement. 
Les pièces à vivre s’ouvrent sur des loggias équipées 
de volets qui vous feront apprécier le charme intime 
des belles soirées d’été.

tous les attraits du mode de vie méditerranéen !

Votre appartement



APPARTEMENT
Plan 3D type 3 pièces 
(lot 214)

Carrelage 45X45 

Murs   
finition peinture  
lisse blanche

Nombreux
rangements

Chauffage 
électrique

Espace de vie prolongé  
par une belle terrasse

Meuble vasque sur pied  
avec miroir
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PETITE 
CAMARGUE

ESPRIT
CAMPAGNE

CULTURE
IBÉRIQUE

“So” déco
Le conseil

Pour optimiser le charme de l’environnement camarguais et de la 
culture taurine, vous pouvez imaginer une décoration intérieure 
aux accents ibériques.
Des couleurs agréablement chaudes donneront un aspect 
ensoleillé à votre intérieur. Privilégiez les matières naturelles : 
bois, métal, pierre, céramique et verre, à combiner avec des 
textiles et des tissus de décoration faits de fibres naturelles 
également. Enfin, soulignez cette ambiance avec des fleurs 
épanouies dans des pots en terre cuite. Maintenant, laissez la 
fièvre espagnole s’emparer de votre design !



—
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DÉPLACEMENTS DOUX
Accès au centre-ville à 10 min à pied ou à 6 min en vélo  
grâce à une piste cyclable ombragée sur l’axe principal Nord Sud

Accès*
BUS
Lignes 2 Mauguio/Odysseum (Arrêt Jean Cocteau) - 300 m - 3 min à pied
Ligne estivale Mauguio/Carnon pour rejoindre les plages du Grand Travers

AUTOROUTE
Autoroute A9 / A709 à 10 min en voiture

SERVICE ET APPEL GRATUITS

WWW.ALBA-MAUGUIO.FR

0 988 290 290

MAUGUIO
CENTRE HISTORIQUE

RTE. DE CANDILLARGUES

AV. GEORGES BRASSENS

BD. D
E LA LIBERTÉ

AV. GABRIEL ALDIE

AV. D
E LA M

ER

AV. J
EAN M

OULIN

D189
D24E8

A
V. D

U
 8 M

A
I 1945

ZAC DE 
 LA FONT

Collège de  
l’Étang de l’Or

Tennis Club

Gymnase  
Jean-Paul Beugnot

Intermarché 
SUPER & Drive

Marché  
le dimanche matin

en centre ville

École Maternelle 
Jean Moulin 

 École Élémentaire 
Mario Roustan

Pôle Médecines Douces
Centre médical

LIGNE 2 - ODYSSEUM
Mauguio/Montpellier

LIGNE 2 - ODYSSEUM
Mauguio/Montpellier

LIGNE A
Mauguio/Candillargues

LIGNE B  
Mauguio/Gare  
de Valergues

Église

La Poste

Lidl

Les Comptoirs  
de la Bio

Centrakor  
Mauguio

Résidence

ALBA

Pharmacie

Espace de vente :  
80 place Ernest Granier 34000 Montpellier

sur rendez-vous

Alba
Résidence

Promoteur immobilier présent dans la région Occitanie Méditerranée 
depuis plus de 40 ans, SOGEPROM-PRAGMA étend son expertise 
dans des domaines variés : ensembles immobiliers mixtes, 
logements, résidences services, bureaux et commerces. La qualité 
d’usage, l’exigence architecturale et l’innovation sont les piliers  
du savoir-faire de SOGEPROM que SOGEPROM-PRAGMA a exprimé 
au travers de résidences emblématiques et souvent récompensées 
comme Château-Le-Lez, Villas Vanille ou Higher Roch.

Présentation SOGEPROM-PRAGMA

TRAIN
Gare TGV Sud de France - 12 km - 15 min en voiture
Pôle d’échange multimodal de Baillargues - 7 km - 5 min en voiture

(permet de rejoindre le centre-ville de Montpellier en 8 min  
grâce aux 40 trains quotidiens)

Le non-respect des engagements de location  
entraîne la perte du bénéfice des incitations fiscales.  
Investir dans l’immobilier comporte des risques.  
Consultez le site www.sogeprom.fr pour en savoir plus.  
Médiation : MEDIMMOCONSO - contact@medimmoconso.fr 

(1) (2) (3) (4) 

* Temps de trajets estimés, susceptibles de varier en fonction des heures, des saisons et conditions météorologiques. Source : GoogleMaps. 
(1) Pinel : L’article 5 de la loi n° 2014-1654 du 29 décembre 2014, dit « dispositif Pinel » permet une réduction d’impôts dont le montant dépend de la durée de l’engagement de location pris par l’acquéreur. La réduction d’impôts varie de 12 à 21%. Cette réduction s’applique aux logements 
respectant certaines conditions disponibles auprès de nos conseillers commerciaux, sur le site internet www.sogeprom.fr. L’éligibilité au dispositif Pinel n’est pas garantie par PragmA dès lors que les conditions d’application sont fixées et vérifiées par l’administration fiscale. (2) Prêt 
à Taux 0% : Prêt réservé aux personnes physiques, sous conditions de ressources, qui ne sont pas propriétaires de leur résidence principale, pour l’achat d’un logement neuf en résidence principale répondant aux normes thermiques en vigueur – Montant du prêt variant en fonction de la zone 
géographique du logement, de la composition du foyer, des performances énergétiques du logement et du montant du ou des autres prêts concourant au financement de l’acquisition – Durée du remboursement en fonction des ressources de l’emprunteur - Détail des conditions en espace de 
vente ou sur www.sogeprom.fr dans la rubrique Votre projet : http://www.sogeprom.fr/pret-a-taux-zero (3) RT 2012 (Réglementation Thermique 2012) : L’obtention de ce label, validée à l’achèvement des travaux de la résidence, constitue l’assurance que la consommation d’énergie primaire 
du bâtiment se limite à un maximum de 50 kWh EPl (m² an) en moyenne (4) NF Habitat : La certification NF Habitat est attribuée par l’organisme CERQUAL et l’AFNOR. Elle garantit que l’ensemble de la construction d’un immeuble, dans le cadre d’une VEFA, respecte certains critères 
liés à la qualité de service et d’exécution pour un logement sain, sûr et confortable, démarche visant à l’obtention du label, validée à l’achèvement de la résidence / Norme HQE : La norme HQE repose sur le respect de 17 critères de développement durable, et confirme l’engagement 
dans le respect de l’environnement. Document non contractuel, illustrations non contractuelles, dues à une libre interprétation de l’artiste. Les caractéristiques qui y sont représentées ne sont pas définitives et sont susceptibles d’être modifiées en fonction des contraintes techniques, 
financières, administratives ou réglementaires imposées à PragmA, notamment lors de l’instruction des autorisations de construire ou de la réalisation des travaux - Crédits photos : Mag Arhitektura - SOGEPROM-PRAGMA : PragmA - Promotion immobilière de logements - Siège social : 
80 place Ernest Granier 34000 Montpellier - Le numéro d’inscription au Registre du Commerce et des Sociétés : SIREN 950 016 535 - RCS MONTPELLIER – SIRET : 950 016 535 00078 - APE : 701A - N°TVA intracommunautaire : FR 79 950016535 - Le capital social de la SAS PRAGMA : 600.000 € 
- Forme juridique : Société par action simplifiée - Ne pas jeter sur la voie publique - Août 2021 / Conception : Agence Ardence 


