


Villas Urbaines se déploie dans une continuité du déjà-là. 

Conçus comme des maisons, les bâtiments tous différents 

s’organisent autour d’une rue-jardin et de placettes, 

rappelant la typologie d’un village.

Accessibles depuis des parcours riches et différenciés, 

par des seuils végétalisés, les logements sont conçus 

selon une architecture bioclimatique, qui offre des 

espaces de vie lumineux et traversants, sains, agréables, 

aux configurations multiples, prolongés de jardins ou de 

terrasses.

Trois matériaux rythment le projet, proposant des nuances 

douces et des jeux de lumières : le bardage métallique, 

l’enduit à la chaux et le bois. L’ensemble est mis en valeur 

par une palette végétale diversifiée composée de plantes 

locales assurant la gestion des eaux de pluie et l’accueil 

de la biodiversité.
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Noisy-le-Grand,
ville verte et dynamique

Située à seulement quelques kilomètres de Paris, la ville de Noisy-le-Grand offre un cadre de 

vie privilégié tout en étant un pôle d’affaires majeur en Île-de-France. Les bords de Marne et le 

bois Saint-Martin, véritables poumons verts, s’inscrivent dans le paysage de la ville et apportent 

aux Noiséens des lieux de détente et de loisirs. Grâce à son accessibilité par les transports, à son 

environnement verdoyant et à la présence des infrastructures essentielles : écoles, commerces, 

crèches, lycées, équipements culturels et sportifs, Noisy-le-Grand offre à ses habitants un 

confort de vie idéal. 

Le quartier,
agréable et 

idéalement situé

Villas Urbaines est implanté au cœur des Bas-Heurts, un 

quartier pavillonnaire authentique et en plein renouveau, 

situé entre le passage des Aulnettes et la rue Pierre 

Brossolette. Ici, la notion de vivre ensemble caractérise 

fortement l’environnement : un cadre familial et convivial, 

bénéficiant des commerces et de toutes les commodités. 

À la fois tranquille mais aussi proche du centre-ville de 

Noisy et des transports, avec la proximité des gares du 

RER A « Bry-sur-Marne » et « Noisy-le-Grand–Mont d’Est », 

en limite de Bry-sur-Marne, Villas Urbaines se situe dans 

un quartier particulièrement agréable et recherché.

Bus à proximite
immédiate

À 7 min* à pied
des commerces
de proximité

À 9 min* du Collège 
Lycée International de 
l’Est parisienÀ 10 min* 

à pied du RER A

À 5 min* à pied des
groupes scolaires

À 9 min* à pied 
du parc de Bougainville 

À 10 min* à pied des
bords de Marne 

À 11 min* 
des crèches

* Source : Google Maps

Villas Urbaines : Passage des Aulnettes, 93160 Noisy-le-Grand



Un écrin de
verdure où naît
la convivialité

Villas Urbaines offre un écrin de verdure aux habitants et 

un espace propice à la biodiversité. 

De nombreux aménagements sont pensés pour la faune et 

la flore locales : jardins, potager partagé, arbres fruitiers, 

nichoirs pour les oiseaux… et participent à la qualité de vie 

des riverains par la forte présence de la nature. 

La végétation, majoritairement issue d’espèces locales 

d’Île-de-France, apporte des îlots de fraîcheur et d’ombre 

au milieu des habitations.

Qualité paysagère & biodiversité 

Le passage des Aulnettes offre 

un lieu de vie extérieur consacré 

à la convivialité et au bien-être. 

Notamment dédié aux piétons 

et aux vélos, la circulation y est 

apaisée. 

Propice à des moments de partage 

et de détente tels qu’une partie de 

pétanque ou un repas de quartier, 

cette placette offre également une 

aire de jeux clôturée et sécurisée 

pour les plus petits. 

Des bacs potagers et des arbres 

fruitiers ainsi qu’un espace pour 

le compost et le tri des déchets 

sont mis à disposition pour les 

habitants.

Passage
privé arboré

Placette à
« l’esprit village »

Espace de jardinage
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Potager
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Placette

Passage 
privé



Des appartements
comme des maisons

Les 40 logements bénéficient d’une diversité de plans d’aménagement : 

appartements, maisons, duplex. Ceci permet de répondre aux attentes de 

chacun et de se sentir dans un véritable cocon personnalisé. 

Espace extérieur privatif : jardin et/ou terrasse Duplex avec salon cathédrale

Accès individuel Belle hauteur sous plafond

Stationnement privé Appartements traversants et bien orientés

Bâtiments d’un étage pour une ambiance « village » Grandes baies vitrées apportant la lumière naturelle

L’esprit de la maison individuelle Volumes généreux & lumineux



Un projet
respectueux de 
l’environnement 

Villas Urbaines affiche une ambition environnementale 

forte et œuvre pour un moindre impact carbone. Le 

programme s’inscrit dans la démarche Bâtiments Durables 

Franciliens (BDF) d’Ekopolis. 

En ce sens, les matériaux biosourcés sont favorisés : la 

construction bois et l’isolation en coton recyclé (Métisse®).

Les eaux pluviales sont récupérées par les noues paysagères 

et permettent de magnifier ce cadre verdoyant, tout en 

apportant de la fraîcheur aux habitants. 

Dans une démarche responsable, deux maisons sont 

réhabilitées et permettent de créer une transition douce 

entre les habitations nouvelles et existantes. 

Le groupe Brémond fabrique et anime une ville durable pour mieux « vivre, habiter, partager ». Depuis 35 ans, 

cette entreprise familiale est engagée pour relever les défis du monde de demain. Elle porte un regard sensible 

sur la conception de ses projets immobiliers, selon les usages et pour le bien-être de ses futurs habitants.

Filiale de promotion immobilière de Société Générale, SOGEPROM est présent depuis plus de 45 ans sur tout 

le territoire national et sur l’ensemble des marchés de l’immobilier : logements, hôtels, résidences services, 

bureaux, parcs d’activités.

Un projet conçu par Brémond et réalisé en co-promotion avec Sogeprom



8 bis rue Pierre Brossolette, Noisy-le-Grand 

RENDEZ-VOUS DANS NOTRE ESPACE DE VENTE : 

01 87 49 00 00
Prix d’un appel local

villas.urbaines@groupe-bremond.com

villas-urbaines.fr
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contractuelles. Perspectives : La Graine Studio, La Fabrique à Perspectives, VoR Immobilier. Réalisation MKI.


