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UNE CO-PROMOTION ET DES SERVICES POUR
SIMPLIFIER LE QUOTIDIEN

¢

B socGEPROM  YUman

IMMOBILIER




-= Faire
dialoguer
volume

et lumiere

Une nouvelle
qualité de vie,
saine et durable

La résidence Oxygene porte haut les valeurs

de la qualité de vie, du partage et de l’écologie.

Sa conception architecturale soignée s’inscrit dans
une vision contemporaine esthétique, alliance

Au sud, les trois petits flots intimistes de la
résidence convergent vers le jardin central,
un espace paysager qui constitue un lieu privilégié
de rencontre et de convivialité entre les résidents.

« 55 appartements
du studio au 5 piéces duplex

« 3 batiments de 2 a 5 étages
+ 1200 m* de jardin paysager en coeur d’ilot

« 113 places de stationnement en sous-sol

de la beauté naturelle du bois et d’un design raffiné.

Oxygene

Congue selon les regles vertueuses du bioclimatisme, la résidence Oxygene porte de grandes
exigences environnementales, supérieures aux normes en vigueur. Les batiments sont réalisés
selon des systémes constructifs 100% en Bois ou mixte Bois - Béton. Ces procédés innovants

respectent davantage I'environnement et conférent aux habitations de remarquables qualités
énergétiques. Vous apprécierez de vivre dans une habitation confortable, lumineuse et saine.

Des typologies variées
Vous trouverez facilement 'appartement adapté a votre style de vie grace a la diversité des
configurations proposées, du studio au cinq pieces duplex. Plusieurs logements évolutifs
permettent de moduler 'espace au gré de vos besoins, en cloisonnant un bureau par exemple.

‘ Pour votre qualité de vie, chacun des appartements de la résidence Oxygene dispose d’un espace
‘ extérieur. Un jardin, un balcon ou une terrasse sur le toit... comme une nouvelle respiration au

| coeur de laville.

Un appartement, comme une maison sur le toit
Dans les étages, des appartements duplex offrent une configuration séduisante et originale.
Dotés d’une entrée indépendante accessible par une coursive extérieure, ils disposent d’une
généreuse terrasse en plein ciel. Un espace idéal pour savourer une douce soirée d’été ou

admirer le lever du jour...
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L’écologie
au cocaur du projet un art de vivre
a cultiver

Une sélection de matériaux naturels et 'utilisation du bois comme matériau
de construction participent au respect de ’environnement. Sain, durable et
renouvelable, le bois pare la résidence d’une tonalité naturelle.

« Construction a ossature bois (la totalité du batiment Sud

et les attiques des autres batiments) =3 e - "y : Priorité aux énergies propres :
. - ‘
+ Bardage de facade en bois = _ " Oxygene optimise ['utilisation des énergies renouvelables
+ Menuiseries extérieures en bois pour de solides économies énergétiques.

«Isolation biosourcée a base de ouate de cellulose « Panneaux solaires photovoltaiques sur le toit

« Chaudiére au bois

« Pompe a chaleur
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Une qualité certifiée par de nombreux labels majeurs :

+
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Des espaces
communs

Des terrasses
partagées

Comme un lieu a part entre ciel et terre,

les terrasses partagées offrent des espaces

de convivialité en plein air. Une lecture en fin de
journée, un apéritif improvisé entre amis,

un go(ter avec les enfants ou une séance de yoga...
Imaginez toutes les occasions d’apprécier les trois
espaces en plein ciel d’Oxygene !

Se connecter a la nature, e »
méditer, se ressourcer... s
Le jardin d’Oxygeéne offre
un bel espace de liberté
et d’évasion au cceur de la
copropriéte.

°
Cultiver son - 3

P PS Pour s’initier au jardinage, la résidence
Jardln offre un terrain de jeu idéal.

Découvrez le plaisir de semer, de planter
et de cueillir vos fruits et légumes !

Des expériences a partager, des trucs

et astuces a transmettre, des recettes

a échanger avec vos voisins de culture...

Fini les coups de pompe,

votre local a vélos vous permettra
non seulement de les garer mais aussi
de les entretenir ou les réparer...

Une bonne occasion de fraterniser
entre passionnés de la petite reine !

plus qu’un
cadre de vie
a partager

Un espace
d'utilité locale

A la disposition des résidents, un
espace collectif de plus de 40 m?
pourra accueillir les rencontres de
la copropriété et des événements
ponctuels selon vos envies :
livraison de paniers de fruits et
légumes, atelier diététique, cours
de cuisine ou repas entre voisins.




Une invitation
a la détente

Alintérieur de la propriété, les facades parées de bois et d’enduits clairs
convergent vers le coeur caché du projet : un jardin central paysagé,
aménagé comme un ilot naturel avec des arbres, une allée fruitiere, des
massifs fleuris et des équipements communs.

Ce vaste espace accessible a tous les résidents offre de jolies vues
depuis les terrasses des appartements.




=== Des prestations
bien pensées

Sécurité

« Ascenseurs sécurisés desservant tous les étages
et le sous-sol

Controle d’acces aux halls d’entrée par vidéophone
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- Retrouver

intérieure

La conception des appartements crée une ambiance
privilégiée, ou les frontiéres entre les pieces intérieures
et 'extérieur se confondent pour dessiner un lieu de
vie cohérent et aéré. Grace aux multi-orientations bien
étudiées, la lumiere naturelle joue un réle majeur dans

cette transition harmonieuse entre I'indoor et 'outdoor.
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Espace, clarté et confort...
Un appartement qui s’adapte a vos changements de vie !

Une piéce supplémentaire, un bureau ou un séjour

plus grand... La conception architecturale de certains
appartements évolutifs d’Oxygene offrent cette possibilité
de moduler I'espace intérieur.

Confort

Chauffage collectif par chaudiére biomasse (en bois)

Revétement vinylique dans les séjours, cuisines ouvertes
et chambres*

Carrelage PORCELANOSA avec plinthes assorties dans les
cuisines fermées, les salles de bains, salle d’eau et WC*

Faiences murales PORCELANOSA dans les salles de bains
et salles d’eau*

Menuiseries en bois peint ou lasuré
Fenétre et portes- fenétres en double vitrage isolant

Volets roulants en aluminiums et brise-soleil
a lames orientables pour les portes fenétres sur les fagades
Sud et Ouest

Chape acoustique
Meuble simple et séche serviettes dans les salles de bains

Duplex : escalier en bois

*au choix dans une large gamme proposée par Sogeprom

et digicode

Portes palieres 5 points A2P*

Locaux vélos sécurisés

Parking sécurisé en sous-sol disposant d’un acceés
commandé a distance par émetteur

Bornes d’apports volontaires pour les ordures
ménageres.

Connecté a votre bien-étre

A partir de votre box de pilotage et d’'une application

dédiée sur votre smartphone, vous étes en mesure de

gérer a distance différents équipements domotiques.

« Pilotage de l’éclairage et programmation de différents
scénarios

« Pilotage du chauffage de 'lappartement par thermostat
d’ambiance

« Détecteur de fumée connecté.




Un bureau modulable

e pour votre home office
Des services _
pour tous les jours

SOGEPROM et YUMAN Immobilier s’attachent a réaliser
des résidences innovantes et durables, de haute qualité
environnementale. Leurs aménagements, son insertion
paysageére et ses services intégrés participent

a votre confort de vie.

Al'heure du télétravail, ;
’laménagement d’un [

bureau a domicile n’est

pas toujours aisé, surtout dans une

surface restreinte. Pour transformer ’'espace au

gré de vos usages, Sogeprom et Yuman Immobilier

équipe les studios* d’un bureau design rétractable,
congu par l'architecte d’intérieur Stéphane Millet**.

(*) Bureau proposé en option pour tous les autres logements, dés le 2 pieces
(**) Stéphane Millet est architecte d’intérieur et chroniqueur de
’émission la Maison France 5.

Terrasse et balcon
Un art de vivre
dedans-dehors

Ve @
= Une réesidence
Les appartements se distinguent par de beaux espaces
extérieurs aménagés dans le prolongement des piéces Y ®
de vie. L'ensemble des logements d’Oxygéne bénéficie a vo re I m a g e

d’une terrasse, d’un rooftop, d’un balcon ou d’un jardin
privatif s’ouvrant pour la plus part sur sur le coeur d’ilot de
la résidence et son aménagement paysager. Offerts a la

lumiere et au grand air, tous les logements bénéficient ainsi : T Votre vélo électrique
d’une véritable piece a vivre supplémentaire. e i r : . y en Iibre Service

Un nouvel équilibre entre intérieur et extérieur. &
—
RN

) t‘ : Pour faciliter les déplacements urbains en mode

: doux, Sogeprom et Yuman Immobilierpropose un
service de vélo-partage. La station vélos implantée
dans la copropriété permet un stationnement
sécurisé et dispose de bornes de chargement.

Logements connectés
Votre confort en
réalité augmenteée

»
s Culture et vous
Une ceuvre d'art en résidence

Fort d’une veille technologique continue, Sogeprom

et Yuman Immobilier intégre des solutions domotiques
performantes en termes de confort intérieur et
d’économies d’énergie. Dans nos logements connectés,
l’éclairage ou la gestion des stores sont pilotées a
distance et améliorent votre confort au quotidien.
Grace a Netatmo by Stark, le thermostat intelligent,
pilotez la température de votre logement en fonction
de vos habitude de vie.

Attaché a la dimension esthétique de ses réalisations,
SOGEPROM enrichit 'espace commun de chaque résidence
d’une ceuvre d’art contemporain. Les résidents sont impliqués
dans le choix de la future signature culturelle de la résidence.
La société Art By Real VENTURE, spécialisée dans la promotion
d’ceuvres d’art, accompagne Sogeprom et Yuman Immobilier
dans le projet culturel d’Oxygene a Montévrain.




Vivre au grand air,

aux portes de Val d’Europe

Habiter la campagne
de Est francilien
Ma nouvelle sérénité

Dans la dynamique de développement de I’Est francilien,
Montévrain Val d’Europe s’inscrit au cceur d’un territoire
d’une grande vitalité. A seulement 30 km de Paris, la gare
RER A du Val d’Europe et 'autoroute A4 permettent des
déplacements fluides vers les grands poles d’activités
d’lle-de-France : Disneyland Paris, La Défense, 'aéroport
Charles-de Gaulle, la Vallée Village, etc.

Les 12 000 habitants de Montévrain bénéficient de
’environnement naturel agréable de Marne-la-Vallée.
Ici, la ville se fait plus verte, plus aérée, plus apaisée.
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Une bouffée d’oxygene
au sein de I’écoquartier
les Roseaux

L’écoquartier de Montévrain est un modeéle d’équilibre
urbain, qui donne priorité au respect de ’'environnement,
a la qualité de larchitecture et aux espaces verts du
vivre-ensemble.

Inclusif et éco-responsable, doté de tous les services de
proximité, '’écoquartier des Roseaux a été imaginé pour
offrir a toutes les générations un cadre adapté aux modes
de vie contemporains.

L’écoquartier en chiffres

« Un écoquartier de 153 hectares

+ 3200 logements a terme

+ 120 000 m?* d’activités (commerces, bureaux, loisirs)
+ 20 hectares de parc paysager

+ 20 hectares dédiés a I'agriculture urbaine

+ 8 équipements publics : écoles Eugene Isabey et
Louis de Vion, college Lucie Aubrac, futur lycée, com-
plexe sportif Montévrain Sport Académie, futur stade,
annexe Mairie, police municipale

« Label EcoQuartier niveau 3 depuis 2018.

Différents cours de danse
a Montévrain : ragga, bachata,

baby dance a partir de 3 ans...

Une vraie vie
de quartier

Maison de I’écoquartier

36 Allée de Dublin

La maison de ’écoquartier
propose des ateliers
participatifs autour de la
biodiversité, de la cuisine,
de 'alimentation, du zéro
déchets...

Easy Dance

salsa, danse de salon,

Les Intouchables
76 Av. de la Société des Nations

«42 places assises pour vous accueillir : table
d’héte, banquette, mange debout, bar... ainsi
qu’une terrasse pour profiter des beaux jours et
de mets raffinés cuisinés sur place”

Paul et Jérémy
Gérants associés

La résidence Oxygene s’inscrit dans le secteur
Montévrain Val d’Europe de ’écoquartier

Les Roseaux, a quelques minutes de la

Gare RER A et dans un environnement urbain
doté de tous les services de proximité.

™ Lartisan

& de Montévrain
58 Av. de la Société
des Nations

Artisan boulanger,
pdtissier et traiteur pour
vos repas sur le pouce




Nos références

Via Canal | Pantin
| b

= p— : Angle rue du général Compans / rue Danton
; : : : 93500 Pantin

Présentation
de Sogeprom

SDP 12672 m?

PROGRAMMATION 182 logements :
110 en accession

72 logements sociaux

4 locaux commerciaux

LIVRAISON Juin 2017
ARCHITECTES AAVP / Architectonia
CERTIFICATIONS & LABELS RT 2012 - 10%

Filiale de promotion immobiliere de Société
Générale, Nous sommes présent depuis plus
de 45 ans sur ’'ensemble des marchés de
immobilier : logements, hotels, résidences
services, bureaux, parcs d’activités tertiaires,
commerces, projets urbains mixtes.

LT

100% Sogeprom

Nous intervenons sur tout le territoire national
(a Nice, Marseille, Toulouse, Bordeaux, Lyon,
Grenoble, Centre Val de Loire a Tours et Orléans,
Normandie a Caen et Rouen, a Montpellier et a
Lille). H .

’ Tempo | Romainville
162 /164 rue Paul de Kock
93230 Romainville

SDP 14192 m?
PROGRAMMATION 231 lots

y 4 [ )
Presentation
LIVRAISON Mai 2019
d e Yu m a “ ARCHITECTE HAOUR Architectes

PAYSAGISTE Symbiosis

oge®
I mm Obl I ier CERTIFICATIONS & LABELS RT 2012 / Cerqual HQE

Copromotion Sogeprom /Yuman Immobilier

Créateurs de logements depuis 15 ans, nous
avons la conviction que ’humain doit étre
placé au cceur de la conception de chaque
logement. Nous défendons l'idée que protéger
’environnement, c’est protéger les Hommes.
Notre engagement est clair : nous compensons
écologiquement 100% de nos créations
immobiliéres grace a un partenariat exemplaire
avec 'association Reforest’Action.

Notre ADN, c’est la proximité. Elle nous permet
de répondre aux besoins de nos clients et

aux exigences des maires qui veillent au
développement harmonieux

de leur ville.

Référence | Paris

2-8 allée Lydia Becker & 9-15 rue Eva Kotchever 75018 PARIS

SDP 15988 m?

PROGRAMMATION : Ré invention d’un quartier
238 logements en accession

17 SOHO (Small Office Home Office)

386m* de commerces

LIVRAISON Juillet 2019
ARCHITECTE Brenac & Gonzales
CERTIFICATIONS & LABELS Plan Climat de Paris & RT 2012
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LE

1 La réservation
e devotre logement

«Signature du contrat e ¢ ¢ ¢ o«
+Virement du dép6t de garantie

« Délai de réflexion de 10 jours

Votre premiére

8.

LE

Gain de temps avec le parcours
100% digital de la signature a
la réception du contrat par voie

2,

(de 1000 € a 5% du prix du logement)

électronique (AR 24)

assemblée générale

préparatoire a I'A.G

Cocktail ou webinar d’information

v

«Vous élisez votre syndic de copropriété

«Vous votez pour élire les membres du conseil
syndical des copropriétaires

9 o Livraison de votre logement

LE
Remise de votre livret d’accueil

de livraison

« Remise de vos clés

« Paiement du dernier appel de fond (5%)
par cheéque de banque

« Etablissement d’un proces-verbal

-= Les étapes d'acquisition
et d’accompagnement
Sogeprom

Mise en place du financement

(sous 2 mois*)

« Demande de financement
« Obtention d’un accord de prét

« Obtention d’un accord des assurance
et des garanties du prét

« Edition de l'offre de prét

STUCE

Transmettez vos attestations et
offre de prét a votre conseiller

Visite de pré-livraison ***

(J- 30 environ avant livraison)

7.

LE

Visite de préparation a la livraison
de votre logement

«Votre logement est en phase de finitions

«Vous contrélez la bonne prise en compte
de vos choix décoratifs

10 o Les garanties

de votre logement

« L'achat d’un bien immobilier neuf
bénéficie de plusieurs garanties depuis
la remise des clés et jusqu’a 10 ans apres
la livraison

3.

LE
Signature

chez le notaire

(3 mois aprés la réservation **)

Cocktail ou webinar
d’information sur les
étapes du projet

« Réception du projet d’acte transmis
ar ’étude notariale

+ Rendez-vous de signature

« Paiement du ler appel de fonds (les suivants
au fur et a mesure de I'avancement du chantier)

« Paiement des frais de notaire et du réglement
de copropriété (R.C.P)

Visite cloisons

LE

Cocktail ou webinar d’information
sur le chantier

« Premiére visite de votre logement
Astuce : Conviez votre cuisiniste

« Vérification de la conformité de votre logement avec
votre plan de vente ainsi que de vos demandes de
travaux modificatifs
Astuce : Prenez des photos, vidéos, mesures

Travaux modificatifs
acquéreurs (T.M.A)

LE

Vous étes informés des dates d’ou-
verture et de cléture des demandes
de TMA et recevez le plan électrique
de votre logement

« Les demandes concernant les modifications de
cloisons, d’électricité et de plomberie interviennent
2 mois avant l'achévement des fondations

« Les demandes concernant les options décoratives sont
effectuées au moment du rendez-vous de choix

Choix des prestations
décoratives
LE

Accompagnement personnalisé
avec la responsable du showroom

« Personnalisez votre logement en choisissant les coloris
des revétements de sol, faiences, meuble vasque ...

« Découvrez certains équipements de votre logement
« Demande d’options décoratives réalisables sur devis

LE-|- & ASTUCE

Tout au long de la vie de chantier,
vous recevrez des newsletters
d’information.

Et pour toute question, un conseiller
commercial et un responsable
clientéle sont a votre écoute.
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== OXygene

Angle de l’Avenue de ’Europe

et de larue de Prague
]
17144 Montevra In == Arrétde bus Prague a 200 m - 3 min a pied’
- Ligne 02 Gare de Val d’Europe - Gare de Lagny Thorigny
— - Ligne 43 Gare de Val d’Europe - Gare
== Voiture de Marne-la-Vallée Chessy Nord
‘El Train - Métro
~~~~~ RERA: gare de Val d’Europe a 850 m - 13 min a pied’

« Paris Porte d’lvry a 35 km- 35 min en voiture
ou avec le RERA

« Centre commercial Val d’Europe a 1,2 km

13 min a pied, 6 min en voiture’

«La Vallée Village a 2 km - 7 min en voiture’

« La Cueillette du Plessis a 2 km - 7 min a vélo
6 min en voiture (Chanteloup en Brie)’

*RATR, Google Maps

Boulangerie
=

Supermarché

UNE CO-PROMOTION

B SOGEPROM YUmam

Ecomobilité
Station de recharge et autoportage - Véhicule électrique

disponible - 5 cours du Danube Serris

Bus

Connexions
- gare de Chételet-les-Halles a 36 min

- gare TGV Marne-la-Vallée Chessy a 2 min*

Avion
Aéroport de Paris - Orly a 42 km - 35 min en voiture’

’
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GRAND HOPITAL
DE L'EST FRANCILIEN
SITE DE MARNE-LA-VALLEE

L ] 200m

OXYGENE-MONTEVRAIN.FR

SERVICE ET APPEL GRATUITS

SOGEPROM RCS Nanterre 444 562 029 au capital social de 40 000 €. YUMAN IMMOBILIER - 2/8 rue de la Fraternité - 93230 Romainville. SAS au capital de 200 000 Euros - RCS Bobigny 828 385 013. *Sources distances : Google Maps. lllustrations non
contractuelles dues a la libre interprétation de I'artiste et susceptibles de modifications pour raisons techniques et administratives. lllustration : Drawbotics. Crédits photos : Getty Images et Mairie de Montévrain. Conception : Marsatwork. Avril 2021.
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—= Retrouver

intérieure

La conception des appartements crée une ambiance
privilégiée, ou les frontiéres entre les pieces intérieures
et 'extérieur se confondent pour dessiner un lieu de
vie cohérent et aéré. Grace aux multi-orientations bien
étudiées, la lumiere naturelle joue un réle majeur dans

cette transition harmonieuse entre I'indoor et 'outdoor.

T
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Espace, clarté et confort...
Un appartement qui s’adapte a vos changements de vie !

Une piéce supplémentaire, un bureau ou un séjour

plus grand... La conception architecturale de certains
appartements évolutifs d’Oxygene offrent cette possibilité
de moduler I'espace intérieur.

w== Des prestatlons

Confort

+ Chauffage collectif par chaudiére biomasse (en bois)

Revétement vinylique dans les séjours, cuisines ouvertes
et chambres*

Carrelage PORCELANOSA avec plinthes assorties dans les
cuisines fermées, les salles de bains, salle d’eau et WC*

Faiences murales PORCELANOSA dans les salles de bains
et salles d’eau*

Menuiseries en bois peint ou lasuré

Fenétre et portes- fenétres en double vitrage isolant

Volets roulants en aluminiums et brise-soleil
a lames orientables pour les portes fenétres sur les fagades
Sud et Ouest

Chape acoustique

Meuble simple et seche serviettes dans les salles de bains

Duplex : escalier en bois

*au choix dans une large gamme proposée par Sogeprom

Sécurité

 Ascenseurs sécurisés desservant tous les étages
et le sous-sol

Contréle d’accés aux halls d’entrée par vidéophone
et digicode

Portes palieres 5 points A2P*

Locaux vélos sécurisés

Parking sécurisé en sous-sol disposant d’un acceés
commandé a distance par émetteur

Bornes d’apports volontaires pour les ordures
ménageres.

Connecté a votre bien-étre

A partir de votre box de pilotage et d’'une application
dédiée sur votre smartphone, vous étes en mesure de
gérer a distance différents équipements domotiques.

« Pilotage de I’éclairage et programmation de différents
scénarios

« Pilotage du chauffage de 'lappartement par thermostat
d’ambiance

« Détecteur de fumée connecté.




