MISEZ SUR UNE VILLE
ATTRACTIVE ET DYNAMIQUE

UNE ARCHITECTURE SOLAIRE
AVEC DE BELLES TERRASSES

LA DOUCEUR DE VIVRE

DANS UN ECRIN VERT
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Montpellier

Misez sur une ville attractive et dynamique

“ Montpellier bénéficie d’une situa-
tion géographique avantageuse
a seulement 15 km de la plage et
d’un climat méditerranéen tres
agréable.

Elle marie les facilités d’'une grande
ville a la douceur de vivre méditer-
ranéenne.

La cité attire toujours plus d’habi-
tants souhaitant profiter d’un cadre
de vie mélant architecture médié-
vale et contemporaine, d’une offre
culturelle riche, de nombreux équi-
pements publics ou encore d’un
réseau de transports performants
(2 gares TGV, 1 aéroport interna-
tional, 2 autoroutes, 4 lignes de
tramway, 36 lignes de bus, 160 km
de pistes cyclables).
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DEVENIR PROPRIETAIRE

AMONTPELLIER,
; — : > C’EST FAIRE UN CHOIX
s e ) . PATRIMONIAL PERENNE
S = U : - ET SECURISE.
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Situé au Nord de la ville, Celleneuve est le supermarché, fleuriste, buraliste, bureau de poste, S\ ﬁfufl‘-:’fmmbaud o RN D65 |
quartier le plus ancien de Montpellier. Cest un salle de sports, pharmacie, médecins généralistes ‘4 N4
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Arrét Celleneuve a 240 m - 3 min a pied
m UNE ADRESSE DESSER\"E - Tramway ligne 3
I-.| (dessert Juvignac, Montpellier, Lattes et Pérols)
PAR LE TRAMWAY - Bus ligne 10 (gCeIIeneuve?Aiguelongue)

A proximité immédiate de la ligne

3 du tramway (arrét Celleneuve a TRAIN

300 métres), qui dessert les corn- e AT
munes de Juvignac, Montpellier,

Lattes et Pérols, vous rejoindrez

I'hypercentre en 30 minutes. T AUTOROUTE

Autoroute A9 / A709 & 8 km environ - 20 min en voiture

. DEPLACEMENTS DOUX
DES ETABLISSEM ENTS SCOLAI RES, Station de vélos en libre-service a 600 m - 2 min a pied

DE LA MATERNELLE AU COLLEGE

*Temps de trajets estimés, susceptibles de varier en fonction des heures,
di i et conditions mété i Source : G

Les familles peuvent scolariser

leurs enfants de [’école primaire

au college. Dans un rayon de

600 metres se trouvent lécole

maternelle  Pape  Carpantier, SI SIMPLE, VOTRE NOUVELLE VIE
deux écoles primaire (Les Anges DE QUARTIER...

Gardiens et Léo Mallet) et le
college Saint Roch. Le lycée est
situé a 2 km seulement.



- Villa
Agathe

Une architecture
solaire avec de
belles terrasses

Avec sa volumétrie toute en longueur,
ses lignes tendues, ses terrasses
angulaires en proue de batiment, Villa
Agathe est lessence méme de lart de
vivre méditerranéen. Les 6 étages de la
résidence sont traversés de lumiere et
abritent un grand nombre d’appartements
traversants ou orientés a deux voire trois
expositions. La résidence est entierement
cloturée et entourée d’une ceinture verte
plantée en pleine terre qui représente
40 % de la surface totale de la propriété.

Le sous-sol dispose de 44 places de station-
nement privatif sur 2 niveaux et 2 parcs a vélo.

44 APPARTEMENTS

DU TT AU T4 POUR TOUS | T serenlte

LES STYLES DE VIE

Selon la nature de votre projet immobilier, Villa  appartement. Pour réussir un bon investissement,
Agathe présente de solides arguments. En résidence  lopportunité est excellente car le quartier connait
principale, la qualité des prestations proposées, une forte demande locative notamment dans le neuf
dans un quartier en plein devenir avec une desserte  du fait de sa proximité avec des quartiers tres actifs
tramway, sécurise la valeur patrimoniale de votre  comme Alco, Hopitaux-Facultés, Euromédecine...




Laménagement du parc paysager a été pensé avec le plus grand soin. Il joue sur
les hauteurs et volumes pour offrir au fil des saisons une palette de couleurs et
de senteurs. Des essences méditerranéennes en pleine terre, économes en eau,
sont privilégiées : amandier, figuier, pistachier, lavande, romarin... se ctoient et
vous invitent ala flanerie. Les parkings sont souterrains pour libérer un maximum
d’espace dédié au jardin.
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DES PRESTATIONS A VOTRE MESURE

« Peinture lisse sur les murs et gouttelettes
en plafond

» Placards aménagés

» Carrelage 45 x45cm

« Cuisine équipée dansles T1 et T2

«\Volets roulants électriques

Lo

UN CONFORT CITADIN GRAND FORMAT

« Résidence protégée par une cloture sur muret
« Acces au hall d'entrée sécurisé par digicode et visiophone
+2 parcs a vélos équipés de racks
« Les abords immédiats sont engazonnés
tout autour de la résidence
« Construction conforme aux normes RT 2012




Présentation SOGEPROM-PRAGMA

Promoteur immobilier présent dans la région Occitanie

Méditerranée depuis plus de 40 ans, SOGEPROM-PRAGMA

étend son expertise dans des domaines variés : ensembles ‘ ‘
immobiliers mixtes, logements, résidences services, bureaux

et commerces. La qualité d'usage, I'exigence architecturale = TEMPS COMME SUSPENDVU....
et l'innovation sont les piliers du savoir-faire de SOGEPROM CREER VOS MOMENTS

que SOGEPROM-PRAGMA a exprimé au travers de résidences D’EXCEPTION ’ ’
emblématiques et souvent récompensées comme Chateau-

Le-Lez, Villas Vanille ou Higher Roch.

Le non-respect des engagel
entraine la perte du bénéfi
Investir dans I'immobilier
Consultez le site www.sof
Médiation : MEDIMMOC

WWW.VILLA-AGATHE-MONTPELLIER.FR
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sur rendez-vous
SERVICE ET APPEL GRATUITS

(1) Pinel : L'article 5 de la loi n° 2014-1654 du 29 décembre 2014, dit « dispositif Pinel » permet une réduction d'impéts dont le montant dépend de la durée de I'engagement de location pris par I'acquéreur. La réduction d'impdts varie de 12 a 21%. Cette réduction s'applique aux logements respectant
certaines conditions disponibles auprés de nos conseillers commerciaux, sur le site internet www.sogeprom.fr. L'éligibilité au dispositif Pinel n'est pas garantie par PragmA dés lors que les conditions d'application sont fixées et vérifiées par I'administration fiscale. (2) Prét a Taux 0% : Prét réservé aux
personnes physiques, sous conditions de ressources, qui ne sont pas propriétaires de leur résidence principale, pour I'achat d'un logement neuf en résidence principale répondant aux normes thermiques en vigueur - Montant du prét variant en fonction de la zone géographique du logement, de la
composition du foyer, des performances énergétiques du logement et du montant du ou des autres préts concourant au financement de I'acquisition - Durée du remboursement en fonction des ressources de I'emprunteur - Détail des conditions en espace de vente ou sur www.sogeprom.fr dans la
rubrique Votre projet : http:/www.sogeprom fr/pret-a-taux-zero (3) RT 2012 (Réglementation Thermique 2012) : L'obtention de ce label, validée a 'achévement des travaux de la résidence, constitue I'assurance que la consommation d'énergie primaire du batiment se limite & un maximum de 50 kWh EPI
(m2 an) en moyenne. NF Habitat : La certification NF Habitat est attribuée par l'organisme CERQUAL et 'AFNOR. Elle garantit que 'ensemble de la construction d'un immeuble, dans le cadre d'une VEFA, respecte certains critéres liés a la qualité de service et d'exécution pour un logement sain, sr et
confortable, démarche visant a l'obtention du label, validée a 'achévement de la résidence. Document non contractuel, illustrations non contractuelles, dues a une libre interprétation de I'artiste © Les éristiques qui y sont é ées ne sont pas définitives et sont susceptibles d'étre
modifiées en fonction des contraintes techniques, financiéres, administratives ou réglementaires imposées a PragmA, notamment lors de I'instruction des autorisations de construire ou de la réalisation des travaux - SOGEPROM-PRAGMA : PragmA - Promotion immobiliére de logements - Siége social :
80 place Ernest Granier 34000 Montpellier - Le numéro d'inscription au Registre du Commerce et des Sociétés : SIREN 950 016 535 - RCS MONTPELLIER - SIRET : 950 016 535 00078 - APE : 701A - N°TVA intracommunautaire : FR 79 950016535 - Le capital social de la SAS PRAGMA : 600.000 €
- Forme juridique : Société par action simplifiée - Ne pas jeter sur la voie publique - Juin 2022/ Conception : Agence Ardence




